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Sanierung bei Schimmelpilzbefall

Vorgehensweise, was muss ich beachten?

Zur Sanierung von Schimmelpilzschéden gibt es bisher keine allgemein verbindlichen
Festlegungen. Aufgrund der Komplexitat des Sachverhaltes sowohl bezuglich der Ursachen, der
Art und GrolRe des Schadens als auch der unterschiedlichen technischen Verfahren zur
Schadensbehebung ist ein ,Einheitssanierungsverfahren” nicht zielfUhrend. Ziel einer
Schimmelpilzsanierung ist die Herstellung eines ,hygienischen Normalzustandes”. Bei der
Durchfihrung der Sanierungsmafl3nahmen sind gesundheitliche Risiken fur Nutzer und Sanierer

Zu vermeiden.
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Bei massiven Schimmelpilz-Kontaminationen ist die
Ursachenermittlung und die
Gefahrdungsbeurteilung durch Sachverstandige,
die Sanierung und die Abnahme des Bauwerks
durch entsprechende Fachfirmen durchzufthren,
wobei der Sachverstand plausibel zu belegen ist.
Liegt z.B. ein aktueller massiver Wasserschaden vor,
sollte moéglichst umgehend mit der
Schadensbehebung und der Trocknung begonnen
werden.

Kann z. B. aus versicherungsrechtlichen oder
sonstigen technischen und rechtlichen Grinden
oder wegen noch durchzufiihrender Madnahmen
zur Schadensermittlung und/oder Erstellung eines
Sanierungskonzeptes nicht sofort nach bekannt
werden des Schadens mit der Trocknung und
Sanierung begonnen werden, ist abzusichern, dass
es nicht zu einer Gefahrdung der Raumnutzer oder

zu einer Ausbreitung der Schimmelpilze kommt.

Dies kénnen je nach Art und Schwere des Schadens u. a. folgende MaRnahmen sein:

SofortmalRnahmen

PKT. 1.1

e Abluften der Feuchte nach aufden, wobei darauf zu achten ist, dass das Ubrige Objekt durch das Luften nicht

mit Schimmelpilzsporen belastet wird

e Betroffene Rdume moglichst vollstandig ausrdumen.

e Soist es z. B. bei einem Uberfluteten Keller notwendig, vor der Durchfihrung der Sanierung zuerst sémtliches,

nicht fest eingebautes Material, das verschimmeln kénnte, aus den entsprechenden Rdumen zu entfernen.

Dies gilt insbesondere fur Gegenstande aus Holz, Papier, Textilien wie Polstermdbel, Teppiche, Tapeten usw.

e Stark mit Schimmelpilzen kontaminierte Rdume nicht mehr benutzen
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PKT. 1.2
e Den Bereich des Befalls raumlich abtrennen (staub und luftdicht einhausen). Ist dies nicht maoglich, befallene
Flachen mit Folie staub- und luftdicht abdecken.

e Bei sémtlichen Abbruch-, Reinigungs- und Transportmalinahmen ist die Aufwirbelung von Schimmelpilzsporen
und sonstigen Schimmelpilzbestandteilen zu vermeiden. Auch von abgetdteten Schimmelpilzsporen kédnnen
allergische oder reizende Wirkungen ausgehen. Je nach Schwere des Schimmelpilzbefalls sind zusatzlich zu
den aus Sicht des Arbeitsschutzes durchzufihrenden technischen und baulichen sowie organisatorischen

MaRRnahmen zur Minimierung der Freisetzung von Schimmelpilzsporen folgende Mal3nahmen durchzufuhren:
e Festlegung und Abgrenzung des Sanierungsbereiches
e Entfernung von Lebensmitteln

e Entfernung bzw. Abdecken schwer von Schimmelpilzsporen zu reinigenden Gegenstanden (z. B. Teppiche und
andere Raumtextilien). Staub- und luftdichte Abschottung besonders belasteter Bereiche ggf. mit Schleuse
und Entluftung. Aus umwelthygienischen Griinden wird die Verwendung biozider/fungizider Produkte mit
Langzeit- bzw. Depotwirkung in Innenrdumen grundséatzlich nicht empfohlen.

2. Empfehlung fur die Sanierung

Schimmelpilzbefall auf kleinen Flachen (<0,5 m?) kann selbst beseitigt werden. (nicht durch
Allergiker, und immungeschwéchte Menschen)

e Die Ursache des Feuchteschadens, der zum Schimmelpilzbefall gefuhrt hat, ist zu beheben

e Gilatte Flachen sollten moglichst staubarm gereinigt werden. Eine desinfizierende Reinigung mit 70 % Ethanol
oder Isopropanol kann danach sinnvoll sein. Brand- und Explosionsgefahr beachten!

e Pordse Materialien, aber auch Textilien und Leder, die mit Schimmel befallen sind, sollten in der Regel entfernt
und entsorgt werden.

Schimmelpilzbefall auf groRen Flachen (>0,5 m?) sollte von einer Fachfirma behoben werden.

Dabei sind folgende allgemeine Regeln zu beachten:

e Ermittlung der Ursache des Schimmelpilzbefalls
e Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung der Schutzmafinahmen bei der Sanierung
e Ggf. Festlegung von UbergangsmaRnahmen zur Uberbriickung unvermeidbarer zeitlicher Verzégerungen

e Planung der Sanierung

Praktische Durchfihrung der Sanierung:

in der Regel Entfernung des mit Schimmelpilzen kontaminierten Materials;
Beseitigung der Ursache des Befalls, im Bedarfsfall desinfizierende Reinigung der Bauteile, die vom Schimmelpilz
befreit wurden; ggf. Trocknung feuchter Bausubstanz

o Wiederaufbau

e Feinreinigung des Objektes
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e Abnahme des Bauwerks, einschlieRlich der Kontrolle des Sanierungserfolges und ggf. Information der Nutzer
Uber die Notwendigkeit das Nutzungsverhalten aufgrund der Sanierung dndern zu missen, z. B. bei Einbau
neuer Fenster in Altbauten ohne weitere WarmeschutzmalRnahmen.

3.  Gefadhrdungen bei der Sanierung

Im Zusammenhang mit der Sanierung von mit Schimmelpilzen befallenen Innenrdumen sind zu beachten:

e Mikrobiologische Gefahrdungen (Schimmelpilze, Bakterien, Zellbestandteile, Viren, Milben usw.)

e Chemische Gefahrdungen (bei Anwendung von Desinfektionsmitteln wie Chlorbleichlauge, Wasserstoffperoxid

usw.)

e Gefahrdung der Statik der Bausubstanz (z. B. Korrosion bei Anwendung von Desinfektionsmitteln

4. Kriterien zur Beurteilung der Gefahrdung des Sanierers

(von Sanierungsbetrieb zu erbringen)

e Ausdehnung und Tiefe des Schimmelpilzbefalls

e Voraussichtliche Staub- bzw. Aerosolentwicklung bei den Sanierungsarbeiten (z. B. bei groRflachigen
Putzentfernungen)

e Art des Staubes (z. B. Feinstaub, Grobstaub), bzw. Aerosol.

e RaumgroRe (Staub- bzw. Aerosolbelastung wird z.B. bei AbschottungsmaRnahmen verhaltnismaRig groRer)
e Moglichkeiten der technischen Staub- bzw. Aerosolreduzierung (Absaugung, Zuluft)

e voraussichtliche Dauer der Tatigkeit

e Ausmal der Kontamination mit mikrobiell kontaminiertem Wasser

e Bei grolRen Schéden ist es ratsam, vor der Sanierung die den Befall verursachende Schimmelpilzart zu
bestimmen, da einige Schimmelpilze aufgrund ihrer Wirkung in der Literatur als besonders problematisch
eingeschétzt werden, wie z. B.:

e Aspergillus fumigatus aufgrund seiner infektiésen Wirkung

e Stachybotrys chartarum aufgrund seiner toxischen Wirkung

Kriterien zur Beurteilung der Gefahrdung des Nutzers

e Gesundheitszustand der Nutzer (z. B. Bewohner eines Altenheims oder Mitarbeiter eines Buros, Asthmatiker o.
a.)

e Ausmal der Gefahr der Verbreitung von mikrobiologischen und gegebenenfalls chemischen Schadstoffen im
Objekt (z. B. offener Treppenaufgang zwischen mehreren Etagen eines Einfamilienhauses oder abgetrennte
Wohnung)

e Moglichkeiten der Reinigung von Gegensténden im Objekt
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5. Arbeitsschutz und Schutzmal3dnahmen bei der Durchfihrung von
Sanierungen

Folgende Schutzmafnahmen sind zu beachten:

» = a8 ©

technische und organisatorische die persénliche arbeitsmedizinische
bauliche MaflRnahmen Schutzausristung Vorsorgeuntersuchungen
MaRnahmen

6. Entfernung des mit Schimmel befallenen Materials und Reinigen der
Oberflachen

Bei einem Befall von Baumaterial mit Schimmelpilzen kann es sich sowohl um einen aktiven Befall handeln, d. h,,
die Schimmelpilze wachsen und vermehren sich auf dem Material, als auch um eine bloRe Verunreinigung mit

Schimmelpilzsporen.

Da auch von abgetdteten Schimmelpilzen allergische und reizende Wirkungen ausgehen kénnen, sind
schimmelpilzbefallene Materialien vollstandig zu reinigen oder zu entfernen bzw. es ist sicherzustellen, dass keine
Schimmelpilzsporen, Stoffwechselprodukte oder Zellbestandteile in den Innenraum gelangen.

e Saugfahige Baumaterialien wie u.a. Holzwerkstoffplatten, Papier, Pappen, und Gipsplatten mussen vollstandig
entfernt und in reiRfesten Behaltnissen staub- und luftdicht verpackt entsorgt werden. Bei Dammmaterialien
ist von Fall zu Fall zu entscheiden, inwieweit ein Ausbau erforderlich ist.

e Naturholz (Mébel, Treppen, Verkleidungen) kann abhéngig von der Schimmelpilzart gegebenenfalls
abgewaschen und abgehobelt werden, bis das befallene Holz entfernt ist. Bei starkem Schimmelbefall von
Holzbauteilen ist eine Ausbreitung der Pilzmyzelien in die Tiefe des Holzes und/oder ein Befall mit

holzzerstérenden Pilzen durch geeignete Untersuchungen auszuschlief3en.

e Beschichtetes Material und keramische Belage kénnen gereinigt, ggf. desinfiziert und wieder bzw.

weiterverwendet werden.

e Tapeten sind moglichst nass abzuldsen und zu entsorgen. Ist ein Benetzen der Oberflachen nicht angebracht,
kann der Pilzbewuchs zur Vermeidung von Staubexpositionen auch mit Dispersionsgrundiermittel oder
Klebefolie fixiert werden.

Stark durch Schimmelbefall kontaminierte Einrichtungsgegenstande mit Polsterung (Sessel, Sofa) sind nur selten
mit vertretbarem Aufwand sinnvoll zu reinigen und sollten daher je nach Grad der Kontamination entsorgt werden.
Befallene Haushaltstextilien (Teppiche, Vorhange) sind meist ebenfalls nur mit groRem Aufwand sachgerecht zu
reinigen, sodass je nach Anschaffungskosten eine Entsorgung vorzuziehen ist.

e Nicht mehr verwendbare befallene/bewachsene Gegenstande sofort in reiRfesten Foliensécken luft- und
staubdicht verpacken und mit dem Hausmuill entsorgen.

e Bei Putzoberflachen muss untersucht werden, woher das Wasser kommmt oder kam, das zum Schaden fuhrte:
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e Ist bzw. war der Putz langerfristig durchfeuchtet, so muss die gesamte befallene Putzlage in der Flache
grofRzugig entfernt werden. Ob und in welchem Maf3e der Putz entfernt werden muss, hangt u. a. von der Art
des Putzes, der sich darauf befindlichen Tapete oder Farbe und der Zeit der Durchfeuchtung ab.

e Hat Oberflachenkondensation dazu gefluhrt, dass es zu einem Schimmelpilzwachstum an der Oberflache
gekommen ist, muss der Putz nicht in jedem Fall entfernt werden, da der Schimmelpilz nicht in den trockenen
Putz eindringt.

7. Reinigung

Die Reinigung mit einem Dampfreinigungsgerat kann je nach Verschmutzungsgrad sinnvoll sein. Nach einer
solchen Reinigung ist fir rasche Trocknung zu sorgen, damit die Schimmelpilze nicht auf dem feuchten Substrat
erneut auswachsen! Intakte Putzoberflachen kénnen mit 70 % Ethanol oder Isopropanol desinfiziert werden.
Hierbei besteht Brand- und Explosionsgefahr.

(Daher sollten nur kleine Flachen (< 20 cm2) behandelt werden!) Zur Sanierung gehort auch die abschlieRende
Feinreinigung, die zum Ziel hat, die Staub- bzw. Aerosolbelastung und damit die im Staub bzw. in den Aerosolen
enthaltenen Sporen-Konzentration zu reduzieren. Die Feinreinigung ist unter méglichst geringer Staub- bzw.
Aerosolverwirbelung und hoher Effektivitat bezlglich der Staub- bzw. Aerosolreduzierung durchzufihren. Glatte,
feuchtigkeitsunempfindliche Materialien sind feucht abzuwischen, dabei ist fur eine rasche Austrocknung zu
sorgen. Raue Oberflachen sind unter Verwendung von H- bzw. HEPA-Filtern abzusaugen. Erst nach der
erfolgreichen Abnahme der Feinreinigung werden Abschottungen der Sanierungsbereiche gegen unbelastete

Raume abgebaut.
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